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1. GENEL BILGILER
1l.a. Raporun Donemi
01.01.2025 — 31.03.2025

1.b. Sirkete fliskin Bilgiler

Ticaret Unvam : Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Ticaret Sicil No : 480197-5

Mersis No : 0074119257200001

Merkez Adresi . Barbaros Mah. Halk Cad. Zecorner Plaza No:1 I¢ Kap1 No: 3
Atasehir /Istanbul

Telefon . (216) 706 4101

Faks : (216) 999 3466

Web Adresi : www.argeusportfoy.com.tr

1.c. Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Ortakhik Yapisi :

Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket”), Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak portfoy yoneticiligine iliskin faaliyetlerde
bulunmak amaciyla kurulmus ve kurulusu 15 Eyliil 2023 tarihinde tescil edilerek, 15 Eyliil 2023 tarihli
10915 sayili ticaret sicil gazetesi ile ilan edilmistir. Sermaye Piyasasi Kurulunun 28 Mart 2024 tarih
ve 18/486 sayili toplantisinda miinhasiran gayrimenkul yatirim fonlar1 kurmak ve yonetmek ile sinirlt
olmak tizere faaliyet izni ve portf0y yoneticiligi yetki belgesi verilmesi talebi olumlu karsilanmaistir.
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun tarih ve 63/1889 sayili toplantisinda faaliyet konularinin girigim
sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetilmesi faaliyetini de kapsayacak sekilde Sirket
unvaninin “Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.” olarak degistirilmesi
talebi olumlu karsilanmis 06.01.2025 ve GGSPYS/PY.17/1889 sayili yetki belgesi faaliyet
genislemesinden dolay1 yeniden diizenlenmistir.

Sirketin ana faaliyet konusu SPK’nin ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde gayrimenkul yatirim
fonlarinin ve girisim sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir.

Sirket Tiirkiye’de kayith olup, kayith adresi asagidaki gibidir: Barbaros Mah. Halk Cad. Zecorner
Plaza No:1 i¢ Kap1 No: 3 Atasehir /istanbul.

Ortakhik Yapist :

31 Mart 2025 tarihi itibariyla hisselerin ¢cogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlari
asagidaki gibidir:

Hissedarlar Hisse Orani(%) Hisse Tutar1 (TL)
Tugge INCETAN BASKAL 50 12.500.000
Kagan INCETAN 50 12.500.000
Toplam 100 25.000.000
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Not: 25.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayenin tamami nakden 6denmistir.

1.¢. imtiyazh Paylara ve Paylarin Oy Haklarina iliskin Aciklamalar
Yoktur.
1.d. Sirketin Yonetim Orgam, Ust Diizey Yoneticileri ve Personel Sayis: Tle Tlgili Bilgiler

Yénetim Kurulu Uyeleri :

Adi Soyadi Gorevi
Kagan INCETAN Y o6netim Kurulu Bagkani
Beyza EREN Yo6netim Kurulu Bagkan Vekili

Tugge INCETAN BASKAL  Yénetim Kurulu Uyesi
Faik Tung¢ YALAV Yénetim Kurulu Uyesi

Cemal HAKAN AKKUS Yénetim Kurulu Uyesi

Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:

Ad1 Soyadi Gorevi
Faik Tung YALAV Genel Midiir
Hiiseyin AYDOGAN Genel Miidiir Yardimcisi

Personel Sayisi : Sirket’in 31 Mart 2025 tarihi itibariyla ¢alisan sayisi 4 kisidir

l.e. Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yonetim Orgam ﬁyelerinin
Sirketle Kendisi veya Bagkas1 Adina Yaptig: islemler ile Rekabet Yasagi Kapsamindaki
Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Sirket Yonetim Kurulu Uyelerine T.T.K.’nmn 395. ve 396. maddesinde sayilan izinler
verilmistir.

2. YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICiLERE SAGLANAN
MALI HAKLAR

2.a. Saglanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kir pay1 gibi mali menfaatlerin toplam
tutarlan

Sirket’in 1 Ocak-31 Mart 2025 donemi itibariyla {ist yonetime saglanan menfaatlerinin toplam tutari
1.871.405 TL’dir. Ust yénetim; ydnetim kurulu baskan, baskan vekili, iiyeleri, genel miidiir ve genel
miidiir yardimcis1 olarak belirlenmistir. Ust ydnetime saglanan menfaatler iicret ve huzur hakki
o0demelerinden olusmaktadir.
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3. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Yoktur.

4, SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKIN ONEMLI
GELISMELER

4.a. Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirnmlara iliskin bilgiler
Hesap doneminde demirbas, yazilim ve 6zel maliyet yatirimi yapilmamastir.

4.b. Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organminin bu konudaki goriisii

Sirketin “I¢ Kontrol ve Teftis” hizmeti Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Y énetimi
A.S. biinyesinde yerine getirilmektedir. Teftis ve I¢ Kontrol birimi, Y&netim Kurulu’na bagh olarak
calismaktadir. Sirket i¢i denetim, YoOnetim Kurulu tarafindan onaylanan denetim plani1 dahilinde
yapilarak iiger aylik periyotlar halinde Yénetim Kurulu’na rapor edilmektedir. I¢ Kontrol Birimi,
ilgili kanun, teblig ve sirket ici yonetmelikler dahilinde i¢ kontrol faaliyetini siirdiirmektedir.

Yonetim Kurulu'na bagh olarak calisan ve Yonetim Kurulunca kabul edilen denetim plani
cergevesinde I¢ Kontrol ve Teftis birimi, ilgili kanun, teblig ve sirket i¢i yonetmelikler ile

tanimlanmis limitler dahilinde sirket i¢i denetimi yaparak belirlenen periyotlarda Y6netim Kuruluna
raporlar sunacaktir.

4.c. Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarna iliskin bilgiler
Yoktur.

4.¢. Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler

Yoktur.

4.d. Hesap donemi icerisinde yapilan o6zel denetime ve kamu denetimine iliskin
aciklamalar

Yoktur.

4.e. Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olasi sonuglar1 hakkinda bilgiler

Yoktur.

4.f. Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi iiyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin aciklamalar

Yoktur.

4.9g. Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasiip ulasilamadigi, genel kurul
kararlarinin yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa veya kararlar yerine
getirilmemisse gerekcelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler

4
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Belirlenen hedefler dogrultusunda faaliyetlerine devam etmektedir. 2025 yilinda rapor doneminden
sonra 4 gayrimenkul yatirim fonun kurucu olarak devri ger¢eklesmistir.

4.8. Y1 icerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmissa, toplantimin tarihi,
toplantida alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak iizere
olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler.

Yoktur.

4.h. Sirketin yil icinde yapms oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler

Yoktur.

4.1. Hakim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle, hakim sirketin yonlendirmesiyle onun
ya da ona bagh bir sirketin yararina yaptig1 hukuki islemler ve gecmis faaliyet yilinda
hiakim sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan kacimilan
tiim diger onlemler

Yoktur.

4.i. (4.1) maddesinde bahsedilen hukuki islemin yapildigi veya onlemin alindig1 veyahut
alinmasindan ka¢inildig1 anda kendilerince bilinen hal ve sartlara gore, her bir hukuki
islemde uygun bir karsi edim saglamip saglanmadigi ve alinan veya alinmasindan
kacinilan onlemin sirketi zarara ugratip ugratmadigi, sirket zarara ugramissa bunun
denklestirilip denklestirilmedigi

Yoktur.

4.j. Isletmenin finansman kaynaklar1 ve varsa ¢ikarilmis bulunan sermaye piyasasi
araclarmn niteligi ve tutari

Yoktur.
4.k. Donem icinde esas sozlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri

Esas s6zlesmenin sermayeye iliskin 8. Maddesi degistirilmistir.
. FINANSAL DURUM
5.a. Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin yonetim organimin analizi ve

degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik
hedefler karsisinda sirketin durumu:
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Denetimden Denetimden
Gegmeniis Gegmis
VARLIKLAR Not 31 Alart 2025 31 Arahk 2024
Dinen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 800.644 §23.226
Finansal Yatirimlar 5 36.080.365 28.700.225
Ticari Alacaklar 3 76439 35582
Pesin Odenmis Giderler 847.850 -
Cari Dénem Vergistyle Ilgih Varliklar 16 230.195 253.360
Diger Dénen Varliklar 311.996 -
Toplam Dénen Varhklar 38.347.489 10.812.393
Duran Varhklar
Maddi Duran Varliklar 8 262 957 291945
Maddi Olmayan Duran Varliklar 9 99751 111.103
Ertelenmis Vergi Varliga 16 45953 25262
Toplam Duran Varhklar 408.661 428.310
TOPLAM VARLIKTAR 38.756.150 30.240.703
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gegmis
KAYNAKLAR Not 31 Mart 2025 31 Arahk 2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 11 24.646 31244
Ticari Borglar
- Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar ] 282.440 229.530
Calizanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 381.128 277.461
Diger Borglar
- Tligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 15.016.063 16.549.204
Kisa Vadel: Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara Ihiskin Kisa Vadeli Karsiliklar 130.757 47275
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 15.535.034 17.134.714
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Kargiliklar 159.191 154.305
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 159.191 154.305
Ozkavnaklar
Odenmis Sermaye 11 25.000.000 15.000.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari 11 11.454 930 11.208 986
Biritkmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler
- Diger Kazanglar 97.690 --
Kardan Avrilan Kisitlanmis Yedekler 11 22.261 22261
Gecmis Yillar Zararlan (13.279.563) (1.910.209)
Dénem Net Zaran (533.393) (11.369.354)
Toplam Ozkaynaklar 22.761.925 12.951.654
TOPLAM KAYNAKTLAR 38.756.150 30.240.703
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Denetimden Denetimden
Not Gecmentis Gecmentis
- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2025 31 Mart 2024
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 12 204.562 --
Briit Kar 204.562 --
Genel Yanetim Giderleri (-) 14 (4.596.108) (1.368.024)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 813 175.904
Faaliyvet Karv/Zaran (4.390.733) (1.192.120)
Yatirim Faalivetlerinden Gelirler 15 5.213.782 2.065.257
Finansman Gideri Oncesi Faalivet Kan 523.049 873.137
Finansman Gideri (-) (25.768) (102)
Net Parasal Pozisyon Kazanci 17 (1.386.238) (3.167.799)
Vergi Oncesi Karv/Zarart (588.957) 2.294.764)
Siirdiiriilen Faalivetler Vergi Geliri/(Gideri) 55.564 (2006.831)
Dénem Vergi Giden 16 -- (259.959)
Ertelenmis Vergi Gideri 16 55.564 (6.872)
Dinem Net Zaran (533.393) (2.561.595)
Pav Basma Kavip
Pay Basina Kavip 18 (0,021) (0,171)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar Veva Zararda Yeniden Siniflandirilmavacaklar
Tanmmlannus Fayda Planlar Yemden Olciim Kazanglan
130.253 -
(Kayiplan)
Kar veya Zararda Yeni@en Stniflandirilmayacak (32.563) _
Diger Kapsamli Gelire Tliskin Vergiler 16 B
Diger kapsamh Gider 07.690 -
Toplam Kapsamh Gelir/Gider (435.703) (2.561.595)

5.b. Ge¢mis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil i¢indeki satislari, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, kirlihg ve bor¢/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuclari
hakkinda fikir verecek diger hususlara iligkin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler

Yoktur.

5.Cc. Sirketin sermayesinin karsihiksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup

olmadigina iliskin tespit ve yonetim organi degerlendirmeleri

Yoktur.

5.¢. Varsa sirketin finansal yapisimi iyilestirmek icin alinmasi diisiiniilen 6nlemler

Yoktur.

5d. Kar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar dagitimi yapilmayacaksa
gerekcesi ile dagitilmayan karin nasil kullanilacagina iliskin oneri

Yoktur.

6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI
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6.a. Varsa sirketin ongoriilen risklere karsi uygulayacagi risk yonetimi politikasina
iliskin bilgiler

Yonetim Kurulu tarafindan kabul edilen “Risk Yonetim Sistemine Iliskin Prosediirler”
cergevesinde, kuracagi ve yonetecegi yatirim fonlarinin maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iilmesi
ve yonetilmesi Riskaktif Egitim Yazilim Damigsmanhik Ltd. Sti. tarafindan yerine
getirilmektedir. Sirket Genel Miidiiri’'ne Yonetim Kuruluna belirlenen periyotlarda yazili
raporlar sunmaktadir.

Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin calismalarina ve
raporlarna iligkin bilgiler

Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan Risk Yonetim
Sisteminin olusturulmasi ve risk raporlamasindan Yonetim Kurulu'na karst sorumludur.
Kullanacagi risk yonetim sistemine ait prosediirler ve modeller Sirket Yonetim Kurulu onayi ile
ylrtrliige girmistir.

6.b. Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karhilk, bor¢/6z kaynak orami ve
benzeri konularda ileriye doniik riskler

Vergi Kanunlarindaki ve SPK mevzuatinda olabilecek degisikliklere (Vergi Oranlari, Yonetim
icreti oranlari, toplam gider rasyolari, sermaye Yyeterliligi vb.) bagli olarak Sirket biinyesinde
degisiklikler.

7. DIGER HUSUSLAR

7.a. Faaliyet yilimin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin,
alacakhilarin ve diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarim etkileyebilecek nitelikteki o6zel
Oonem tasiyan olaylara iliskin aciklamalar.

1- Asagida unvanlar1 yazili fonlarin kurucu sifatiyla sirketimize devrine Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nun Karar Organi’nin 13.03.2025 tarih ve 15/491sayili toplantisinda izin
verilmistir. Tlgili fonlar 02.04.2025 tarihinden itibaren Sirketimiz tarafindan ydnetilmeye
baslanmaistir.

Fon Devir Alman Portfoy

i Onv i Cav
Kodu |Yénetim Sirketi Eski Unvan Yeni Unvan

Argeus  Gayrimenkul ve  Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci
Gayrimenkul Yatrm Fonu

Neo Portféy Yonetimi A.S. Altmer

NG6  |Neo Portfoy YonetimiA.$. Gayrimenkul Yatrm Fonu

Argeus  Gayrimenkul ve  Girisim
Sermayesi Portféy  Yonetimi A.S.
Uciincii Gayrimenkul Yatrm Fonu

RE-PIE Portfoy Yoénetimi A.S.

RBU |RE-PIE Portfoy Yon. A.§. Burgaz Gayrimenkul Yatuim Fonu

Argeus  Gayrimenkul ve  Girisim
Sermayesi Portféy  Yonetimi A.S.
Dérdiineii Gayrimenkul Yatrm Fonu

RE-PIE Portfoy Yoénetimi A.S.

RYZ |RE-PIE Portfoy Yon. A.§. Ayaz Gayrimenkul Yatmrm Fonu

Argeus  Gayrimenkul ve  Girisim
Sermayesi Portféy  Yonetimi A.S.
Beginci Gayrimenkul Yatuim Fonu

Olnvest Portféy Yon. A.S. Ikinci

ERS |Olnvest Portfsy Yon. A.§. RE-PE Gayrimenkul Yatumm Fonu

7.b. Ilave bilgiler

Yoktur.



